\ Grunderwerbsteuer \

Gleich lautende Erlasse
der obersten Finanzbehorden der Linder

zu den Ubergangsregelungen aufgrund des Gesetzes zur Anderung des
Grunderwerbsteuergesetzes

vom 29. Juni 2021

Mit dem Gesetz zur Anderung des Grunderwerbsteuergesetzes vom 12. Mai 2021 (BGBI. 1
S. 986) hat das Grunderwerbsteuergesetz (GrEStG) folgende Anderungen erfahren:

Absenkung der 95 %-Grenze in den Ergidnzungstatbestinden (§ 1 Absatz 2a, 3 und 3a
GrEStG) auf 90 %,

Einfihrung eines neuen Ergdnzungstatbestands (§ 1 Absatz 2b GrEStG) zur
Besteuerung eines Anteilseignerwechsels in Hoéhe von mindestens 90 % im
Gesellschafterbestand einer grundbesitzenden Kapitalgesellschaft innerhalb von zehn
Jahren,

Verliangerung des in § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG genannten Zeitraums von finf auf
zehn Jahre,

Einfligung einer Borsenklausel (§ 1 Absatz 2¢ GrEStQG),

Anwendung der Ersatzbemessungsgrundlage auf Grundstiicksverkdufe im
Riickwirkungszeitraum bei Umwandlungsféllen und Einbringungen,

Verlidngerung des Zeitraumes von fiinf auf zehn Jahre in § 5 Absatz 3, § 6 Absatz 3
Satz 2, § 6 Absatz 4 Nummer 1 und 2 sowie § 7 Absatz 3 GrEStG,

Verldngerung der Vorbehaltensfrist in § 6 Absatz 4 Nummer 3 GrEStG von flinf auf
flinfzehn Jahre.

Die Anderungen gehen mit folgenden Ubergangsregelungen einher (§ 23 Absatz 18 bis 24
GrEStG):

1. Allgemeine Ubergangsregelung (§ 23 Absatz 18 GrEStG)

Die geédnderten Vorschriften sind nach § 23 Absatz 18 GrEStG erstmals fiir Erwerbsvorginge
anzuwenden, die nach Ablauf des 30. Juni 2021 verwirklicht werden.

Als Verwirklichung eines Erwerbsvorgangs ist der Erwerb des letzten Anteils zu verstehen, der
zur Erreichung bzw. Uberschreitung der 90 %-Grenze fiihrt. Die Absenkung der
Beteiligungsgrenze und die Fristverlingerungen haben auch Bedeutung fiir Rechtsvorgidnge der
Vergangenheit.

§ 1 Absatz 2¢ GrEStG ist auf alle offenen Félle anzuwenden.



Die allgemeine Ubergangsregelung wird durch § 23 Absatz 19 bis 24 GrEStG ergiinzt.
2. Ubergangsregelungen zu den Anderungen des § 1 Absatz 2a GrEStG
2.1 Schutz der Altgesellschaftereigenschaft (§ 23 Absatz 19 Satz 1 GrEStG)

Wer vor dem 1. Juli 2021 Altgesellschafter nach dem bis zum 30. Juni 2021 geltenden Recht
(altes Recht) ist, bleibt auch Altgesellschafter nach dem ab dem 1. Juli 2021 geltenden Recht
(neues Recht). Wer demgegentiber mit Ablauf des 30. Juni 2021 Neugesellschafter ist, bleibt
bis zum Ablauf des (verldngerten) Zehnjahreszeitraums Neugesellschafter.

Beispiel 1

Am Vermodgen der grundbesitzenden Personengesellschaft ist A zu 90 % und B zu 10 %
beteiligt. Zum 1. August 2011 tibertragt A 89,9 % der Anteile am Gesellschaftsvermogen auf
C. Zum 1. Juli 2021 iibertragt A seinen restlichen Anteil am Gesellschaftsvermdgen von 0,1 %
auf D.

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist nicht erfiillt, da innerhalb des (verlingerten)
Zeitraums von zehn Jahren nicht mindestens 90 % der Anteile am Gesellschaftsvermogen
(sondern nur 0,1 %) auf Neugesellschafter iibergegangen sind. Der Anteilsiibergang zum
1. August 2011 auf C wird gemdf3 § 23 Absatz 19 Satz 1 GrEStG bei der Anwendung des
§ 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG nicht beriicksichtigt, weil C mit Ablauf des 30. Juni 2021 bereits
Altgesellschafter ist (1. August 2011 + 5 Jahre = Altgesellschafter mit Ablauf des 31. Juli 2016)
und daher auch nach neuem Recht Altgesellschafter bleibt.

Beispiel 2

Am Vermdgen der grundbesitzenden Personengesellschaft ist A zu 90 % und B zu 10 %
beteiligt. Zum 1. August 2016 tlibertragt A 89,9 % der Anteile am Gesellschaftsvermdgen auf C.
Zum 1. August 2021 iibertragt A seinen restlichen Anteil am Gesellschaftsvermdgen von 0,1 %
auf D.

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist erfiillt, da innerhalb von zehn Jahren mindestens
90 % der Anteile am Gesellschafisverméogen (89,9 % + 0,1 %) auf die Neugesellschafter C und
D iibergegangen sind. Der Anteilsiibergang zum 1. August 2016 auf C wird beriicksichtigt.
C war mit Ablauf des 30. Juni 2021 kein Altgesellschafter, da der Fiinfjahreszeitraum zu diesem
Zeitpunkt noch nicht abgelaufen war.

2.2 Beteiligte Kapitalgesellschaften (§ 23 Absatz 19 Satz 2 GrEStG)

Fiir Anderungen im Gesellschafterbestand einer unmittelbar oder mittelbar am Vermdgen der
grundbesitzenden Personengesellschaft beteiligten Kapitalgesellschaft gilt riickwirkend die
abgesenkte Beteiligungsgrenze in Héhe von 90 %.

Durch die Ubergangsregelung des § 23 Absatz 19 Satz 2 GrEStG kann es dazu kommen, dass
eine unmittelbar beteiligte Kapitalgesellschaft riickwirkend betrachtet als Neugesellschafterin
der grundbesitzenden Personengesellschaft einzustufen ist (Fiktion) und damit die von ihr



gehaltene Beteiligung bei der Ermittlung der auf Neugesellschafter {ibergegangenen Anteile
mitzahlt.

Beispiel 3

Am Vermogen der grundbesitzenden KG ist X zu 90 % und die Komplementir-GmbH (GmbH)
zu 10 % beteiligt. Am Kapital der GmbH ist X zu 90 % und Y zu 10 % beteiligt. Im Jahr 2019
iibertrdgt X seinen GmbH-Anteil auf A. Im August 2021 {ibertragt X 80 % der Anteile am
Vermogen der KG auf B.

Ausgangsstruktur X Y Zielstruktur A Y
2019: 90 0/\ /10 %
GmbH
B
2021: 80 %

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist erfiillt, da innerhalb von zehn Jahren mindestens

90 % der Anteile am Gesellschaftsvermégen (in August 2021: 80 % + in 2019: 10 %) auf den
Neugesellschafter B und die (fiktiv neue) GmbH iibergegangen sind.

Allein der unmittelbare Ubergang von 80 % der Anteile am Vermégen der KG im August 2021
verwirklicht den Tatbestand des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG nicht. Die Ubergangsregelung
fiihrt jedoch dazu, dass die GmbH — riickwirkend betrachtet — nach § 1 Absatz 2a Satz 4
GrEStG als Neugesellschafterin der KG gilt, weil aufgrund des Anteilsiibergangs auf A im Jahr
2019 mindestens 90 % der Anteile am Kapital der GmbH auf Neugesellschafter iibergegangen
sind. Dadurch gelten weitere 10 % der Anteile am Vermogen der KG als iibergegangen.
Der Fiinfjahreszeitraum ist zum 30. Juni 2021 noch nicht abgelaufen, so dass die GmbH noch
nicht Altgesellschafterin ist (§ 23 Absatz 19 Satz 1 GrEStG).

Beispiel 4

Am Vermogen der grundbesitzenden KG ist X zu 90 % und die Komplementér-GmbH (GmbH)
zu 10 % beteiligt. Am Kapital der GmbH ist X zu 90 % und Y zu 10 % beteiligt. Im August
2021 iibertrdgt X seinen Anteil am Vermdgen der KG in Hohe von 90 % je zur Hilfte an B und
die GmbH und scheidet aus der KG aus.



Ausgangsstruktur X Y Zielstruktur

A Y
2019: 90 % \‘ '/10%

GmbH

2021:
45 %

55%
(davon

2021: 45 %)

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist erfiillt, da innerhalb von zehn Jahren mindestens
90 % der Anteile am Gesellschaftsvermégen (2019: mittelbar 10 % auf die fiktiv neue GmbH
und August 2021: unmittelbar 45 % auf B + 45 % auf die GmbH) auf die Neugesellschafter B
und die GmbH iibergegangen sind.

Die GmbH gilt in vollem Umfang als Neugesellschafterin der KG (§ 1 Absatz 2a Satz 4i. V. m.
§ 23 Absatz 19 Satz 2 GrEStG), da an ihr 90 % der Anteile am Kapital auf Neugesellschafter
(in 2019 auf A) iibergegangen sind. Der unmittelbare Ubergang von 45 % der Anteile von X
auf die GmbH im August 2021 ist zu beriicksichtigen, da die GmbH riickwirkend ab dem
Zeitpunkt des Ubergangs von 90 % ihrer Anteile im Jahr 2019 als neue Gesellschafterin der
KG zu betrachten ist. Der Fiinfjahreszeitraum ist zum 30. Juni 2021 noch nicht abgelaufen, so
dass die GmbH noch nicht Altgesellschafterin ist (§ 23 Absatz 19 Satz 1 GrEStG).

2.3 Weitergeltung des alten Rechts (§ 23 Absatz 20 GrEStG)

Andert sich bis zum 30.Juni 2021 der Gesellschafterbestand der grundbesitzenden
Personengesellschaft innerhalb von fiinf Jahren um mindestens 90 %, aber um weniger als
95 %, ist der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG a. F. nicht erfiillt. Kommt es nach dem
30. Juni 2021 zu mindestens einer weiteren Anderung im Gesellschafterbestand, wiirde dies
den Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG nicht erfiillen, weil das steuerauslosende Quantum
in Hohe von 90 % bereits zuvor erreicht war.

Fiir die Fille, die das neue Recht nicht erfasst, gilt nach § 23 Absatz 20 GrEStG das alte Recht
bis zum 30. Juni 2026 weiter. Fiir den Ubergangszeitraum von fiinf Jahren hat nach § 23
Absatz 20 Satz 2 GrEStG das neue Recht stets Vorrang vor dem alten Recht (zeitliche
Subsidiaritdt). Die zeitliche Subsidiaritdt hat Vorrang vor der in § 1 Absatz 3 und 3a GrEStG
geregelten sachlichen Subsidiaritit.

Die Fortgeltung des alten Rechts ist nach § 23 Absatz 20 Satz 2 Alternative 1 GrEStG dann
ausgeschlossen, wenn der Rechtsvorgang einen anderen Erwerbstatbestand nach
§ 1 Absatz 1, 2, 2a, 3 oder 3a GrEStG nach neuem Recht auslésen wiirde.



Die Fortgeltung des alten Rechts ist nach § 23 Absatz 20 Satz 2 Alternative 2 GrEStG
ausgeschlossen, wenn ein vorausgegangener Rechtsvorgang bereits gemill § 1 Absatz 2a
GrEStG nach neuem Recht steuerbar war.

Beispiel 5

Am Vermodgen der grundbesitzenden KG ist X zu 949% und Y zu 5,1 % beteiligt.
Zum 1. Januar 2020 iibertrdgt X seine Beteiligung auf C. Zum 31. Dezember 2021 iibertriagt Y
seine Beteiligung auf D.

Ausgangsstruktur Zielstruktur

1.1.2020:
94,9 %

31.12.2021:
5,1 %

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG ist nicht erfiillt. Das steuerauslosende
Quantum in Hohe von 90 % wird durch die Anderung im Gesellschafterbestand in Héhe von
5,1 % nicht erreicht, weil es bereits mit Ablauf des 30.Juni 2021 erreicht war.
Nach § 23 Absatz 20 Satz 1 GrEStG ist § 1 Absatz 2a GrEStG a. F. bis zum 30. Juni 2026 weiter
anzuwenden. § 1 Absatz 2a GrEStG a. F. ist erfiillt, weil innerhalb von fiinf Jahren mindestens
95 % der Anteile am Vermogen der KG (2020: 94,9 % + 2021: 5,1 %) auf die Neugesellschafter
C und D iibergegangen sind. Die Voraussetzungen fiir die Riickausnahmen nach § 23 Absatz 20
Satz 2 Alternative 2 GrEStG sind nicht erfiillt, weil kein steuerbarer Rechtsvorgang ,,nach
neuem Recht‘“ vorausgegangen ist.

Beispiel 6

Wie Beispiel 5. Zum 1. Januar 2020 tibertragt X 89,9 % der Anteile am Vermogen der KG auf
C. Zum 31. Dezember 2021 tibertragt Y seine Beteiligung auf D.

Ausgangsstruktur Zielstruktur

1.1.2020:
89,9 %

31.12.2021:
5,1 %




Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG ist erfiillt, da innerhalb von zehn Jahren
mindestens 90 % der Anteile am  Gesellschaftsvermégen  (2020: 89,9% +
Dezember 2021: 5,1 %) auf die Neugesellschafter C und D iibergegangen sind (§ 23 Absatz 19
GrEStG). Gleichzeitig wdre tiber § 23 Absatz 20 Satz 1 GrEStG der Tatbestand des § 1
Absatz 2a Satz 1 GrEStG a. F. erfiillt, da innerhalb von fiinf Jahren mindestens 95 % der
Anteile am Gesellschaftsvermégen (2020: 89,9 % + Dezember 2021: 5,1 %) auf die
Neugesellschafter C und D iibergegangen sind. Fiir diesen Fall regelt § 23 Absatz 20 Satz 2
GrEStG den Vorrang des neuen Rechts vor dem alten Recht.

Beispiel 7

Am Vermogen der grundbesitzenden KG ist A zu 89 %, B zu 2 %, C zu 4 % und D zu 5 %
beteiligt. Im Jahr 2020 iibertrdgt A seine Beteiligung auf E. Im August 2021 {ibertridgt B seine
Beteiligung auf F. Im Jahr 2022 iibertragt C seine Beteiligung auf G.

Zielstruktur

Ausgangsstruktur

Im August 2021 ist der Tatbestand des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG erfiillt, da innerhalb von
zehn Jahren mindestens 90 % der Anteile am Gesellschaftsvermogen (2020: 89 % + 2021: 2 %)
auf die Neugesellschafter E und F iibergegangen sind. Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a Satz 1
GrEStG a. F. i. V.m. § 23 Absatz 20 Satz 1 GrEStG ist nicht erfiillt, da innerhalb von fiinf
Jahren nicht mindestens 95 % (2020: 89 % + 2021: 2 %) auf die Neugesellschafter E und F
libergegangen sind.

Im Jahr 2022 ist der Tatbestand des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG nicht erfiillt, da innerhalb
von zehn Jahren nicht mindestens 90 % der Anteile am Gesellschaftsvermogen (sondern nur

4 % in 2022) auf Neugesellschafter iibergegangen sind. E und F gelten mit Verwirklichung des
Tatbestandes des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG im August 2021 als Altgesellschafter.

Obwohl der Tatbestand des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG a. F. i. V. m. § 23 Absatz 20 Satz 1
GrEStG erfiillt wire, ist seine Anwendung ausgeschlossen, weil der vorausgegangene
Rechtsvorgang im August 2021 bereits nach neuem Recht steuerbar war (§ 23 Absatz 20 Satz 2
Alternative 2 GrEStG).



3. Anwendungsregelungen zur Einfiihrung des § 1 Absatz 2b GrEStG (§ 23 Absatz 23
GrEStG)

Fiir die Anwendung des § 1 Absatz2b GrEStG sind nur solche Anteilsiiberginge zu
beriicksichtigen, die nach dem 30. Juni 2021 erfolgen. Alle mit Ablauf des 30. Juni 2021
Beteiligten gelten als Altgesellschafter.

Beispiel 8

Am Kapital der grundbesitzenden GmbH ist X zu 85 % und Y zu 15 % beteiligt. Zum 1. Juli
2021 tibertrdgt X seine Beteiligung auf C und Y seine Beteiligung auf D.

Ausgangsstruktur Zielstruktur
X Y
85 %
15 % 9
1.7.2021: 85 % 1.7.2021:
15%

[&]
[al]

GmbH . GmbH ' it

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2b Satz 1 GrEStG ist erfiillt, da innerhalb von zehn Jahren
mindestens 90 % der Anteile am Kapital der GmbH (C 85 % + D 15 %) auf Neugesellschafter
libergegangen sind.

Beispiel 9

Wie Beispiel 8. Zum 6. Dezember 2020 iibertrdgt X seine Beteiligung auf C. Zum 1. August
2021 tibertrigt Y seine Beteiligung auf D.

Ausgangsstruktur Zielstruktur
X Y
85 %
15%
6-1552320 1.8.2021:
° 15%

[
i

GmbH . GmbH ' -}

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2b Satz 1 GrEStG ist nicht erfiillt, da innerhalb von zehn Jahren
nicht mindestens 90 % der Anteile am Kapital der GmbH (D 15 %) auf Neugesellschafter
tibergegangen sind.



Bei der Anwendung des § 1 Absatz 2b GrEStG sind nur die Anteilsiibergdnge nach dem 30. Juni
2021 zu beriicksichtigen (§ 23 Absatz 23 GrEStG). Der Anteilsiibergang am 6. Dezember 2020
auf C ist nicht zu beriicksichtigen. C gilt mit Ablauf des 30. Juni 2021 als Altgesellschafter.

Beispiel 10

Wie Beispiel 8. Zum 6. Juni 2021 iibertrdgt X 1 % der Anteile am Kapital der GmbH auf C.
Zum 1. Juli 2021 iibertrdgt Y seine Beteiligung auf D. Zum 21. Oktober 2021 {ibertragt X seine
restliche Beteiligung 1. H. v. 84 % auf C.

Ausgangsstruktur Zielstruktur
X Y
C D
850 85 %
% 15% 6.6.2021: 1% 1.7.2021:
21.10.2021: 84 % 15%

[
&
GmbH Gmbii

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2b Satz 1 GrEStG ist nicht erfiillt, da innerhalb von zehn Jahren
nicht mindestens 90 % der Anteile am Kapital der GmbH (D 15 %) auf Neugesellschafter
tibergegangen sind. Mit Ablauf des 30. Juni 2021 war C bereits mit 1 % beteiligt und gilt seit
diesem Zeitpunkt als Altgesellschaffter.

Bei der Anwendung des § 1 Absatz 2b GrEStG werden nur die Anteilsiibergdnge nach dem
30. Juni 2021 beriicksichtigt (§ 23 Absatz 23 GrEStG). Der Anteilsiibergang am 6. Juni 2021
auf C (1 %) wird daher nicht beriicksichtigt.

Die Anteilsiibertragung auf C i. H. v. 84 % ist nicht zu beriicksichtigen, da C Altgesellschafter
ist.

4. Ubergangsregelungen zu den Anderungen des § 1 Absatz 3 und 3a GrEStG — Weiter-
geltung des alten Rechts (§ 23 Absatz 21 und 22 GrEStG)

§ 1 Absatz 3 Nummer 1 und 2 GrEStG sowie § 1 Absatz 3a GrEStG stellen — anders als § 1
Absatz 2a Satz 1 und Absatz 2b Satz 1 GrEStG — auf den Zeitpunkt ab, zu dem das
steuerauslosende Quantum erreicht oder iiberschritten ist.

Hat ein Gesellschafter das steuerauslosende Quantum von 95 % nach altem Recht mit Ablauf
des 30.Juni 2021 noch nicht iiberschritten, aber bereits eine Beteiligung in Hohe von
mindestens 90 % erreicht oder hat er [zumindest] einen Anspruch auf eine Beteiligung in dieser
Hohe, wird hierdurch ein Erwerbstatbestand nach § 1 Absatz 3 und 3a GrEStG a. F. nicht
verwirklicht.

Werden die Anteile der Gesellschaft nach dem 30. Juni 2021 sodann (sukzessiv bis zu 100 %)
aufgestockt, ist dieser Rechtsvorgang nach neuem Recht (§ 1 Absatz 3 Nummer 1 und 2 sowie
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Absatz 3a GrEStG) nicht steuerbar, da das steuerauslosende Quantum in Héhe von mindestens
90 % bereits vor diesem Rechtsvorgang erreicht war.

§ 23 Absatz 21 Satz 1 und Absatz 22 Satz 1 GrEStG regeln die Weitergeltung des § 1 Absatz 3
und 3a GrEStG a. F. fiir die Félle, die das neue Recht nicht erfasst. § 1 Absatz 3 GrEStG sowie
§ 1 Absatz 3a GrEStG enthalten — anders als § 1 Absatz 2a Satz 1 und Absatz 2b Satz 1 GrEStG
— tatbestandlich keine zeitliche Begrenzung, so dass § 1 Absatz 3 und 3a GrEStG a. F im
Rahmen der Ubergangsregelung dem Grunde nach zeitlich ebenfalls unbegrenzt Anwendung
finden. Das alte Recht gilt subsididr. Es ist daher nicht anwendbar, wenn das neue Recht einmal
zur Anwendung gekommen ist oder wenn nach dem 30. Juni 2021 die von einem Gesellschafter
gehaltenen Anteile unter 90 % sinken (§ 23 Absatz 21 Satz 3 und 4 sowie Absatz 22 Satz 2
und 3 GrEStG).

Beispiel 11

Am Kapital der grundbesitzenden GmbH sind A und B zu jeweils 50 % beteiligt.
Mit Rechtsgeschéft vom 15. Juli 2021 verduBert B 40 % der Anteile am Kapital der GmbH an
A.

Ausgangsstruktur Zielstruktur
A B A B
50 % 50 %
15.7.2021 10 %
90 %
Fx
GmbH [&]
GmbH

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2b GrEStG ist nicht erfiillt, da nach dem 30. Juni 2021 nicht
mindestens 90 % iibertragen wurden und A Altgesellschafter ist (§ 23 Absatz 23 GrEStG).

Der Tatbestand des § 1 Absatz 3 GrEStG ist erfiillt, da A unmittelbar mindestens 90 % der
Anteile am Kapital der GmbH (90 %) in seiner Hand vereinigt. Ein Fall des § 23 Absatz 21
Satz 1 und 2 GrEStG liegt nicht vor, da A zum 30. Juni 2021 nicht mindestens 90 % der Anteile
am Kapital der GmbH in seiner Hand vereinigte.

Beispiel 12

Am Kapital der grundbesitzenden GmbH ist X zu 93 % und eine GbR zu 7 % beteiligt.
Am Vermogen der GbR ist X zu 40 % und Y zu 60 % beteiligt. Mit Rechtsgeschift vom 1. Juni
2021 verduBert X 90 % der Anteile am Kapital der GmbH sowie seine vollstindige Beteiligung
am Vermogen der GbR an A.



Ausgangsstruktur

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2b GrEStG ist nicht erfiillt, da nach dem 30. Juni 2021 nicht
mindestens 90 % tibertragen wurden (§ 23 Absatz 23 GrEStG).

Der Tatbestand des § 1 Absatz 3 GrEStG a. F. ist nicht erfiillt, da A nicht mindestens 95 % der
Anteile am Kapital der GmbH (90 % unmittelbar) in seiner Hand vereinigt. Die von der GbR
gehaltenen Anteile werden A nicht zugerechnet, da A nicht zu mindestens 95 % am Vermogen

der GbR (40 %) beteiligt ist.

Der Tatbestand des § 1 Absatz 3a GrEStG a. F. ist nicht erfiillt, da A keine wirtschaftliche
Beteiligung in Hohe von mindestens 95 % an der GmbH (92,8 %= 90 % + 7 % x 40 %) innehat.

Beispiel 13

Fortsetzung Beispiel 12. Am 2. Oktober 2042 iibertrdgt X seine verbliebenen Anteile am

Kapital der GmbH in Hohe von 3 % auf A.

Ausgangsstruktur

X
1.6.2021:
3 %\ 90 %

1.6.2021:
40 %

A

7%

GmbH

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2b GrEStG ist nicht erfiillt, da nach dem 30. Juni 2021 nicht
mindestens 90 % der Anteile am Kapital der GmbH auf Neugesellschafter iibergegangen sind
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Zielstruktur

X
1.
3%\

6.2021:
90 %

1.6.2021:
40 %

A

7
L]

GmbH

Zielstruktur

93 %
1.6.2021: 90 %
2.10.2042: 3%

1.6.2021:
40 %

GmbH




(s 23 Absatz 23 GrEStG). Mit Ablauf des 30. Juni 2021 war A beteiligt und gilt als
Altgesellschafter.

Die Tatbestdinde des § 1 Absatz 3 und 3a GrEStG sind nicht erfiillt, weil A bereits mit Ablauf
des 30. Juni 2021 mindestens 90 % der Anteile am Kapital der GmbH in seiner Hand vereinigte
bzw. eine wirtschaftliche Beteiligung in Héhe von mindestens 90 % innehatte.

Da A bereits mit Ablauf des 30. Juni 2021 mindestens 90 %, aber weniger als 95 % der Anteile
am Kapital der GmbH in seiner Hand vereinigte, gilt § 1 Absatz 3 GrEStG a. F. fort
(s 23 Absatz 21 Satz 1 GrEStG). Der Tatbestand des § 1 Absatz 3 GrEStG a. F. ist nicht erfiillt,
weil A durch den Anteilserwerb am 2. Oktober 2042 nicht mindestens 95 % der Anteile am
Kapital der GmbH (93 % = 90 % +3 %) in seiner Hand vereinigt.

Da A mit Ablauf des 30. Juni 2021 bereits eine wirtschaftliche Beteiligung in Héhe von
mindestens 90 %, aber weniger als 95 % an der GmbH innehatte, gilt § 1 Absatz 3a GrEStG
a. F. fort (§ 23 Absatz 22 Satz 1 GrEStG). Der Tatbestand des § 1 Absatz 3a GrEStG a. F. ist
erfiillt, weil A durch den Anteilserwerb am 2. Oktober 2042 eine wirtschafiliche Beteiligung in
Héhe von mindestens 95 % an der GmbH (95,8 % = 93 % + 40 % x 7 %) innehat.

Die Fortgeltung des alten Rechts wird nicht durch die Riickausnahme des § 23 Absatz 22 Satz 2
GrEStG ausgeschlossen, weil der Tatbestand des § 1 Absatz 3a GrEStG nach neuem Recht
nicht erfiillt ist.

5. Ubergangsregelungen zu den Anderungen der §§ 5, 6 und 7 GrEStG (§ 23 Absatz 24
GrEStG)

Fiir die Anwendung der §§ 5, 6 und 7 GrEStG nach neuem Recht sind die verldngerten Fristen
von zehn bzw. ist die Vorbehaltensfrist im Sinne des § 6 Absatz 4 Nummer 3 GrEStG von
15 Jahren maBgebend (§ 23 Absatz 18 GrEStG). Die verldngerten Fristen sind nicht
anzuwenden, wenn der nach altem Recht mafigebliche Fiinfjahreszeitraum zum 1. Juli 2021
bereits abgelaufen ist.

Beispiel 14

Am Vermogen der grundbesitzenden KG ist A zu 100 % und eine GmbH zu 0 % beteiligt.
Am Kapital der GmbH ist B zu 100 % beteiligt. Im Jahr 2019 tibertragt A 94,9 % der Anteile
am Vermogen der KG auf B. In 2025 tibertrdgt A seine restliche Beteiligung in Héhe von 5,1 %
auf B.
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Ausgangsstruktur Zielstruktur

, o | 10

GmbH

GmbH
B

100 %
2019: 94,9 %

0 %
2025:5,1 %

Der Rechtsvorgang im Jahr 2019 verwirklicht keinen Tatbestand des § 1 GrEStG.

Durch die Anteilsiibertragung im Jahr 2025 wird der Tatbestand des § 1 Absatz 2a Satz 1
GrEStG nicht verwirklicht, weil B zum 30. Juni 2021 94,9 % der Anteile am Vermégen der KG
innehatte und dadurch das steuerauslosende Quantum in Hohe von 90 % bereits erreicht war.

Auch der Tatbestand des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG a. F., der nach § 23 Absatz 20 GrEStG
grundsdtzlich anwendbar ist, wird nicht verwirklicht, da der Ubergang von mindestens 95 %
der Anteile am Vermogen der KG auf Neugesellschafter nicht innerhalb von fiinf Jahren erfolgt
Ist.

Der Tatbestand des § 1 Absatz 3 GrEStG ist erfiillt, weil B durch den Anteilserwerb im Jahr
2025 teils unmittelbar, teils mittelbar mindestens 90 % der Anteile an der KG (zwei von zwei
Kopfen) in seiner Hand vereinigt. Der von der GmbH gehaltene Anteil wird B zugerechnet, da
er zu mindestens 90 % am Kapital der GmbH beteiligt ist. Ein Anwendungsfall des
§ 23 Absatz 21 Satz 1 GrEStG liegt nicht vor. B vereinigte mit Ablauf des 30. Juni 2021 weniger
als 90 % der Anteile an der KG in seiner Hand (zwei von drei Képfen).

Bei der Anteilsvereinigung fingiert das Gesetz den Ubergang der Gesellschaftsgrundstiicke von
der Personengesellschaft auf den Gesellschafter, daher ist § 6 GrEStG grundsdtzlich
anwendbar. Eine Steuerbegiinstigung kommt im vorliegenden Fall jedoch nicht in Betracht.
Nach § 6 Absatz 2 Satz 1 GrEStG wird die Steuer in Héhe des Anteils nicht erhoben, zu dem
der Erwerber B am Vermogen der KG beteiligt ist (94,9 %). Allerdings wird die Begiinstigung
durch § 6 Absatz 4 Nummer 3 GrEStG ausgeschlossen. B erwarb den Anteil am Vermdgen der
KG in Hohe von 94,9 % bereits im Jahr 2019 und damit innerhalb von 15 Jahren vor dem
Erwerbsvorgang im Jahr 2025. § 6 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 GrEStG ist anwendbar, weil mit
Ablauf des 30. Juni 2021 der Fiinfjahreszeitraum des § 6 Absatz 4 Satz 1 GrEStG a. F. noch
nicht abgelaufen war.
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